
िस�ता गाउँ
ख�ड: ६    

िस�ता गाउँपािलकाले बनाएको तल लेिखए बमोिजमको काय�िविध सव�साधारणको जानकारीका 
लािग �काशन ग�रएको छ । 

 

 
 

�थानीय सरकार स�चालन ऐन, २०७४ 
�थानीय िस�ता  भ-ूउपयोग मापद�ड 

 

 
 

िस�ता राजप� 
 

गाउँपािलका�ारा �कािशत
 सं�या:५/१   िमित: २०७९

भाग:२ 
 

िस�ता गाउँपािलकाले बनाएको तल लेिखए बमोिजमको काय�िविध सव�साधारणको जानकारीका 

 

भू-उपयोग मापद�ड २०७९ 

२०७४ को दफा १०२ ले िदएको अिधकार �योग गरी िस�ता गाउँपािलकाले 
उपयोग मापद�ड २०७९ जारी गरेको छ । 

 
 
 
 
 

�कािशत 
२०७९/१०/०६ 

िस�ता गाउँपािलकाले बनाएको तल लेिखए बमोिजमको काय�िविध सव�साधारणको जानकारीका 

अिधकार �योग गरी िस�ता गाउँपािलकाले 



गाउँ काय�पािलकाको काया�लय 

भू-उपयोग मापद�ड 
िस�ता गाउँपािलका

 

िस�ता गाउँपािलका 

काय�पािलकाको काया�लय 
राकम, सखु�त  

कणा�ली  �दशे, नेपाल  

 

 
 
 
 
 
 
 
 

उपयोग मापद�ड २०७९ 
िस�ता गाउँपािलका 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

�वीकृत िमित: २०७९/१० /०६  

काय�पािलकाको काया�लय  

 



गाउँ

भू-

 
��तावना : भिूमबाट मह�म लाभ िलन भिूमलाई िविभ�न �े�मा वग�करण गरी �योगमा �याउन

िवकासका लािग एिककृत �थानीय भ-ूउपयोग योजना 

२०७६ तथा भ-ूउपयोग िनयमावली, २०७९ 

�े�को ज�गालाई भ-ूउपयोग �े�मा वग�करण ग�रने �योजनको लािग भू
वमोिजम  भ-ूउपयोग �े� न�सालाई अ�याविधक गन� 
मापद�ड पा�रत गरी लाग ूग�रएको छ । 

 
१. संि�� नाम र �ार�भ :  

(क)  यस मापद�डको नाम “भू

(ख)  यो मापद�ड त�ु�त �ार�भ ह�नेछ । 
२. प�रभाषा : िवषय वा �सङ्गले अक� अथ� नलागेमा यस मापद�डमा

(क)  “गाउँपािलका” भ�नाले िस�ता गाउँपािलका
(ख)  “मापद�ड” भ�नाले िस�ता गाउँ

जनाउने छ ।   
(ग) “�लिटङ्ग” भ�नाले ज�गालाई आवासीय

�यससँग स�बि�धत सबै काय�लाई जनाउने छ ।
(घ) “ज�गा” भ�नाले घर, बाग

जिमनलाई स�झनपुछ� ।  
(ङ) “ज�गावाला” भ�नाले �चिलत काननू बमोिजम ज�गामा ज�गाधनी हक ह�ने �यि� तथा िनकायलाई स�झनपुछ� 

। 
(च) “काय�पािलका” भ�नाले गाउँ
(छ) “सद�य” भ�नाले गाउँ काय�पािलकाको सद�यलाई स�झनपुछ� ।

 
िस�ता गाउँपािलका 

गाउँ काय�पािलकाको काया�लय  
राकम, सखु�त  

कणा�ली  �दशे, नेपाल  

 
-उपयोग मापद�ड २०७९-िस�तागाउँपािलका 

भिूमबाट मह�म लाभ िलन भिूमलाई िविभ�न �े�मा वग�करण गरी �योगमा �याउन

-उपयोग योजना स�चालन गन� अवधारणाको िवकास गन�को िनि�त

२०७९ को मापद�ड तथा आधारह�का अित�र� देहाय अनसुार 

उपयोग �े�मा वग�करण ग�रने �योजनको लािग भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ को दफा 

उपयोग �े� न�सालाई अ�याविधक गन� यो मापद�ड र अधार जारी िमित २०७९/१०
 

भू-उपयोग मापद�ड २०७९-िस�ता गाउँपािलका” रहकेो छ ।

यो मापद�ड त�ु�त �ार�भ ह�नेछ ।  
िवषय वा �सङ्गले अक� अथ� नलागेमा यस मापद�डमा,  

भ�नाले िस�ता गाउँपािलका स�झनपुछ� । 
िस�ता गाउँ काय�पािलकाको काया�लय, िस�तागाउँपािलका

भ�नाले ज�गालाई आवासीय, �यापा�रक वा अ�य िनमा�ण काय�मा �योग �याउने �ि�या र 
�यससँग स�बि�धत सबै काय�लाई जनाउने छ । 

बाग-बगचैा, �ख, कारखाना, ताल, पोखरी इ�यादी भएको समेत सबै िकिसमको 
 

भ�नाले �चिलत काननू बमोिजम ज�गामा ज�गाधनी हक ह�ने �यि� तथा िनकायलाई स�झनपुछ� 

भ�नाले गाउँ काय�पािलकाको काया�लय, िस�ता गाउँपािलका स�झन ुपछ� ।
काय�पािलकाको सद�यलाई स�झनपुछ� । 

भिूमबाट मह�म लाभ िलन भिूमलाई िविभ�न �े�मा वग�करण गरी �योगमा �याउन र गाउँपािलकाको िदगो 

गन� अवधारणाको िवकास गन�को िनि�त भ-ूउपयोग ऐन, 
को मापद�ड तथा आधारह�का अित�र� देहाय अनसुार िस�ता गाउँपािलका 

को दफा (५) को उपदफा (४) 

१०/०६ गतेको बैठकबाट यो 

रहकेो छ । 

िस�तागाउँपािलकाबाट �वीकृत मापद�डलाई 

�यापा�रक वा अ�य िनमा�ण काय�मा �योग �याउने �ि�या र 

पोखरी इ�यादी भएको समेत सबै िकिसमको 

भ�नाले �चिलत काननू बमोिजम ज�गामा ज�गाधनी हक ह�ने �यि� तथा िनकायलाई स�झनपुछ� 

स�झन ुपछ� । 



(ज) “अनगुमन सिमित” भ�नाले यसै मापद�ड अनसुार गठन ग�रएको अनगुमन सिमितलाई जनाउनेछ ।
(झ) “िवषयगत शाखा” भ�नाले यस मापद�डअनसुार तोिकएको िवषयगत शाखालाई जनाउनेछ ।
(ञ) “संयोजक” भ�नाले यस मापद�ड बमोिजम गिठत सिमितको संयोजक स�झनपुछ� ।
(ट) िक�ाकाट” भ�नाले ज�गा िब�� �योजनको 

कागजातलाई स�झन ुपछ� ।
(ठ) “िसफा�रस” भ�नाले गाउँपािलकाबाट �च

र िक�ाबाट स�बि�धत कागजात स�झनपुछ� । 
(ड) “ज�गा िवकास” भ�नाले सािवकको ज�गाको �व�प प�रवत�न 

काय�मा �योगमा �याउने �ि�यालाई स�झनपुछ� । 
(ढ) “खतेीयो�य ज�गा” िफ�डबकुमा कृिष �े�को िकिसम कायम भएका िक�ा ज�गाह� वा िफ�डबकुमा अ�बल

दोयम, िसम, चहार भनी प�रभािषत ग�रएता पिन 
अ�य मापद�डको आधारमा खेतीयो�य ज�गाभनी िनधा�रण गरेको िक�ा ज�गाह�लाई स�झनुपछ� ।

(ण) “ज�गा उपयोिगता िव�ेषण �ािविधक सिमित
�ािविधक सिमितलाई स�झनपुन�छ ।

(त) “ROW” भ�नाले सडकको अिधकार �े� भ�ने स�झनपुन�छ ।
३. भू-उपयोग मापद�ड िनधा�रणका आधारह� 

(क) �थानीय आव�यकता, 
(ख) नापी िवभागबाट �ा� भ-ू
(ग) िव�यमान भ-ूउपयोगको अव�था
(घ) सडक, बाटोको पह�चँ र सो को वग�करण
(ङ) कृिष उ�पादन र उदप्दक�व
(च) वातावरण तथा िबपद संवदेनशीलता
(छ) भ-ूउपयोग ऐन २०७६, 
(ज) भ-ूउपयोग िनयमावली २०७९
(झ) सामािजक तथा आिथ�क पवूा�धारको िवतरण
(ञ) सहरी िबकास योजना/आयोजना
(ट) Google Satellite Images,
(ठ) GIS Analysis 
(ड) वडाबाट आएको राय सझुाव
(ढ) िविभ�न �े�का िव�ह� र सव�दलीय

 

 
भ�नाले यसै मापद�ड अनसुार गठन ग�रएको अनगुमन सिमितलाई जनाउनेछ ।
भ�नाले यस मापद�डअनसुार तोिकएको िवषयगत शाखालाई जनाउनेछ ।

भ�नाले यस मापद�ड बमोिजम गिठत सिमितको संयोजक स�झनपुछ� । 
भ�नाले ज�गा िब�� �योजनको लािग मालपोत काया�लयबाट अिधकारक �पमा िदईएको 

कागजातलाई स�झन ुपछ� । 
भ�नाले गाउँपािलकाबाट �चिलत काननुको अिधनमा रही िलिखत �पमा िदईएको ज�गा िवकास 

र िक�ाबाट स�बि�धत कागजात स�झनपुछ� ।  
भ�नाले सािवकको ज�गाको �व�प प�रवत�न गरी आवासीय, �यापा�रक वा अ�य िनमा�ण 

काय�मा �योगमा �याउने �ि�यालाई स�झनपुछ� ।  
िफ�डबकुमा कृिष �े�को िकिसम कायम भएका िक�ा ज�गाह� वा िफ�डबकुमा अ�बल

चहार भनी प�रभािषत ग�रएता पिन िस�ता गाउँपािलकाले ज�गाको मौ
अ�य मापद�डको आधारमा खेतीयो�य ज�गाभनी िनधा�रण गरेको िक�ा ज�गाह�लाई स�झनुपछ� ।
ज�गा उपयोिगता िव�ेषण �ािविधक सिमित” भ�नाले गाउँपािलका�ारा गिठत ज�गा उपयोिगता िव�ेषण 

�ािविधक सिमितलाई स�झनपुन�छ । 
भ�नाले सडकको अिधकार �े� भ�ने स�झनपुन�छ । 

उपयोग मापद�ड िनधा�रणका आधारह�  

भ-ूउपयोग �े� वग�करणको न�सा/ डाटा  
उपयोगको अव�था, 

बाटोको पह�चँ र सो को वग�करण, 
कृिष उ�पादन र उदप्दक�वको अव�था, 
वातावरण तथा िबपद संवदेनशीलता, 

२०७९, 
सामािजक तथा आिथ�क पवूा�धारको िवतरण, 

आयोजना, 
Google Satellite Images, 

वडाबाट आएको राय सझुाव, 
िविभ�न �े�का िव�ह� र सव�दलीय, सव�पि�य भेलाबाट �ा� राय सझुाव । 

भ�नाले यसै मापद�ड अनसुार गठन ग�रएको अनगुमन सिमितलाई जनाउनेछ । 
भ�नाले यस मापद�डअनसुार तोिकएको िवषयगत शाखालाई जनाउनेछ । 

 
लािग मालपोत काया�लयबाट अिधकारक �पमा िदईएको 

िलत काननुको अिधनमा रही िलिखत �पमा िदईएको ज�गा िवकास 

�यापा�रक वा अ�य िनमा�ण 

िफ�डबकुमा कृिष �े�को िकिसम कायम भएका िक�ा ज�गाह� वा िफ�डबकुमा अ�बल, 
ले ज�गाको मौजदुा अव�था र िनधा��रत 

अ�य मापद�डको आधारमा खेतीयो�य ज�गाभनी िनधा�रण गरेको िक�ा ज�गाह�लाई स�झनुपछ� । 
भ�नाले गाउँपािलका�ारा गिठत ज�गा उपयोिगता िव�ेषण 



४. भू-उपयोग �े� वग�करण स�बि�ध मापद�डह� तथा आधारह�
 

१. हालको उपयोगमा रहकेो ज�गालाई यस मापद�डमा उ�लेख भएकोमा बाहके नापी िवभागवाट वग�कृत 
�े�मा नै वग�करण गन�

२. जोिखम लगायत अ�य स�वदेनशील �े�को 

३. यस अिघ नापी िवभागवाट आवािसय

�े�मा वग�करण गन� 
मापद�डको अिधनमा रही

४. सरकारी, साव�जिनक तथा समदुाियक �योजनका लािग �योग ह�ने ज�गा

कायाल�यह� बाहके) लाई साव�जिनक उपयोग �े�मा वग�करण गन�

५. हाल उपयोगमा रहकेा नदीनाला

पानीज�य उपयोगमा रहकेो �े�लाई नदी

६. �थानीय तहबाट �वीकृती �ा� गरी खानी तथा खिनजज�य पदाथ�ह� ज�तै ढुङ्गा

गन� �े�लाई खानी तथा खिनज �े�मा 

७. हाल कायम सव ैिकिसमका बन पैदावर �े�

८. हाल उपयोगमा रहकेा मठ

परापवु�काल दिेखका ऐितहािसक धरोहर

तथा परुाताि�वक �े�मा वग�करण गन�

९. नगर �े�मा नेपाल सरकार

२०७५ बमोिजम कि�तमा एक वटा औ�ोिगक �ाम �े� 

िछ�च ुजाजरकोट सडक ख�ड र

१०. हाल चलन च�तीमा उपयोग भईरहकेो पसल

�थल, चमनेा गहृ, खाजा

गन� सरकारी काया�लय र सोले चच�का खाली ज�गा

चच�का ज�गा, िनजी �े�बाट स�चिलत अ�पताल

रेिडयो तथा टेिलिभजन वोड�काि�टङ्ग सं�था

�े�मा वग�करण गन� । 

 
उपयोग �े� वग�करण स�बि�ध मापद�डह� तथा आधारह� 

हालको उपयोगमा रहकेो ज�गालाई यस मापद�डमा उ�लेख भएकोमा बाहके नापी िवभागवाट वग�कृत 
�े�मा नै वग�करण गन� ।  
जोिखम लगायत अ�य स�वदेनशील �े�को ज�गालाई नापी िवभागवाट वग�कृत �े�मा वग�करण गन�

यस अिघ नापी िवभागवाट आवािसय, �यवसाियक र औधोिगक �े�मा िवभाजन भएको ज�गालाई सोही 

 । तर गाउँपािलकाको आव�यकता र उपय�� दखेमेा आवािसय �े�लाई यस 
मापद�डको अिधनमा रही �यवसाियक �े�मा अ�याविधक गन� सिकने छ । 

साव�जिनक तथा समदुाियक �योजनका लािग �योग ह�ने ज�गा 
लाई साव�जिनक उपयोग �े�मा वग�करण गन� ।  

हाल उपयोगमा रहकेा नदीनाला, ताल, तलैया, पोखरी (�यि�को िनजी पोखरी बाहके

पानीज�य उपयोगमा रहकेो �े�लाई नदी, खोला, ताल तथा िसमसार �े�मा वग�करण गन�

�थानीय तहबाट �वीकृती �ा� गरी खानी तथा खिनजज�य पदाथ�ह� ज�तै ढुङ्गा

गन� �े�लाई खानी तथा खिनज �े�मा वग�करण गन� ।  
हाल कायम सव ैिकिसमका बन पैदावर �े� (िनजी ज�गामा भएको बाहके) लाई वन 

हाल उपयोगमा रहकेा मठ, मि�दर, मि�जद, ग�ुबा, चच� लगायत धािम�क �े�ले चच�का खाली ज�गा

परापवु�काल दिेखका ऐितहािसक धरोहर, साँ�कृितक तथा परुाताि�वक मह�वका �े�ह�लाई साँ�कृितक 

तथा परुाताि�वक �े�मा वग�करण गन� ।  
नगर �े�मा नेपाल सरकार, उ�ोग म��ालय बाट �वीकृत औधोिगक �ाम स�चालन स�ब�धी काियिबधी 

बमोिजम कि�तमा एक वटा औ�ोिगक �ाम �े� ( पवू�मा खो�सी,पि�ममा िलसेडाँडा

िछ�च ुजाजरकोट सडक ख�ड र दि�णमा सामदुाियक वन) िनधा�रण गरी औ�ोिगक �े�मा वग�करण गन�

हाल चलन च�तीमा उपयोग भईरहकेो पसल, बैक तथा िव�ीय सां�था, होटेल

खाजा/फ�टफुड घर, �यावसाियक �योजनका लािग उपयोग गने �टोरेज �े�

गन� सरकारी काया�लय र सोले चच�का खाली ज�गा, िनजी �े�बाट संचािलत अ�य काया�लयह� र सोले 

िनजी �े�बाट स�चिलत अ�पताल, िव�ालय, �या�पस, निस�ङ होम

यो तथा टेिलिभजन वोड�काि�टङ्ग सं�था, ई�टरनेट सेवा �दायक सं�था लगायतलाई �यवसाियक 

।  

हालको उपयोगमा रहकेो ज�गालाई यस मापद�डमा उ�लेख भएकोमा बाहके नापी िवभागवाट वग�कृत 

ज�गालाई नापी िवभागवाट वग�कृत �े�मा वग�करण गन� ।   
�यवसाियक र औधोिगक �े�मा िवभाजन भएको ज�गालाई सोही 

पािलकाको आव�यकता र उपय�� दखेमेा आवािसय �े�लाई यस 

 (सेवा �दान गने सरकारी 

िनजी पोखरी बाहके) लगायतका 

ताल तथा िसमसार �े�मा वग�करण गन� ।  
�थानीय तहबाट �वीकृती �ा� गरी खानी तथा खिनजज�य पदाथ�ह� ज�तै ढुङ्गा, िग�ी, बालवुा उ�ख�न 

लाई वन �े�मा वग�करण गन� । 
चच� लगायत धािम�क �े�ले चच�का खाली ज�गा, 

क तथा परुाताि�वक मह�वका �े�ह�लाई साँ�कृितक 

उ�ोग म��ालय बाट �वीकृत औधोिगक �ाम स�चालन स�ब�धी काियिबधी 

पि�ममा िलसेडाँडा, उ�रमा 

िनधा�रण गरी औ�ोिगक �े�मा वग�करण गन� । 
होटेल, रे��रा, हाटबजार ला�न े

वसाियक �योजनका लािग उपयोग गने �टोरेज �े�, सेवा �दान 

िनजी �े�बाट संचािलत अ�य काया�लयह� र सोले 

निस�ङ होम, पोिलि�लिनक, 
ई�टरनेट सेवा �दायक सं�था लगायतलाई �यवसाियक 



११. कुनै िनिज िक�ातोिकएकोमापद�ड द�ड बमोिजम वग�करण गदा�कुनै  �े� भ�दा थोरै सानो 
ज�गालाई सदपुयोग गन�  नसिकने भएमा जनु �े
�े�मा वग�करण गन� । 

१२. कुनै िनिज िक�ावग�करण गदा� दईु वा दईुभ�दा बढी �े�मा प�र सबै �े�मावग�करण गदा� सदपुयोग गन� 
सिकने अव�था रहमेा सोिह बमोिजमको  �े�मा वग�करण गन� तर वग�
कारोवारको समयमा गन� 

१३. �थानीय आव�यकता पिूत�को लािग एक�कृत ज�गा िवकास र व�ती िवकास काय��मको लािग तपसीलका 
चार िक�ला भएको ज�गालाई आवािसय �े�मा वग�करण गन� ।

१४. सरकारी काया�लय रहकेो �थान र स�भािवत बजार �े�मा म�ुय चौकमा दहेायमा उ�लेख भएबमोिजम 
�यवसाियक �े�मा िवभाजन गन� 

 
 

�.स �यवसाियक

१. सयू� �योित �कुल चौकबाट उ�र तफ�  
िमटर बाटोको ROW  छाडेर दाँयाबाँया 

२. खनेटा बजार चौकबाट पवू� तफ�  १३५ 
िमटर, पि�म तफ�  १८० िमटरबाटोको 

३. सािवक वडा नं. १ डाडा गाउँ चौकलाई के�� मानी 
अथ��यास िभ� पन� नीिज ज�गाह�

४. सािवक वडा नं. ४ �याउली बजार 
सडको ROW छाडी ३० िमटर

५. काफलकोट �वा��य चौक� दिेख डाँ
३० िमटर िभ� पन� नीिज ज�गाह�

६.  दउेली बजार चौकको  १०० िमटर प�रधी िभ� पन� नीिज ज�गाह�
 

७. िछ�च ु– डो�पा सडक ख�ड (भरेी को�रडोर
ठार- दपुा�ला सडक चौक स�म ३०िमटर

 

कुनै िनिज िक�ातोिकएकोमापद�ड द�ड बमोिजम वग�करण गदा�कुनै  �े� भ�दा थोरै सानो 
ज�गालाई सदपुयोग गन�  नसिकने भएमा जनु ��ेमा वग�करण गदा� सदपुयोग गन� सिक�छ सोिह बमोिजमको 

 
कुनै िनिज िक�ावग�करण गदा� दईु वा दईुभ�दा बढी �े�मा प�र सबै �े�मावग�करण गदा� सदपुयोग गन� 
सिकने अव�था रहमेा सोिह बमोिजमको  �े�मा वग�करण गन� तर वग�कृत िक�ा अनसुार िक�ाकाट 
कारोवारको समयमा गन� । 
�थानीय आव�यकता पिूत�को लािग एक�कृत ज�गा िवकास र व�ती िवकास काय��मको लािग तपसीलका 
चार िक�ला भएको ज�गालाई आवािसय �े�मा वग�करण गन� । 
सरकारी काया�लय रहकेो �थान र स�भािवत बजार �े�मा म�ुय चौकमा दहेायमा उ�लेख भएबमोिजम 
�यवसाियक �े�मा िवभाजन गन� । 

�यवसाियक �े� मु�य चौक 

सयू� �योित �कुल चौकबाट उ�र तफ�  १०० िमटर, पि�म तफ�  १५० 
छाडेर दाँयाबाँया ३० िमटर 

सयु� �योित �कुल

१३५ िमटर, पि�म दि�ण तफ�  २८० 
िमटरबाटोको ROW  छोडी ३० िमटर 

खनेटा बजार 

चौकलाई के�� मानी १०० िमटर 
पन� नीिज ज�गाह� 

डाडा चौक 

�याउली बजार चौक दिेख वडा काया�लयस�म 
िमटर िभ� पन� नीिज ज�गाह�   

�याउली बजार 

डाडँा चौकस�म बाटोको दाँयाबाँया 
िभ� पन� नीिज ज�गाह� 

डाँडा चौक 

िमटर प�रधी िभ� पन� नीिज ज�गाह� 
 

दउेली बजार चौक 

भरेी को�रडोर) िसज�ना बजार पलुदिेख 
िमटर िभ� पन� िनजी ज�गाह� 

िसज�ना बजार चौक 

कुनै िनिज िक�ातोिकएकोमापद�ड द�ड बमोिजम वग�करण गदा�कुनै  �े� भ�दा थोरै सानो / ठुलो भइ सो 
�मा वग�करण गदा� सदपुयोग गन� सिक�छ सोिह बमोिजमको 

कुनै िनिज िक�ावग�करण गदा� दईु वा दईुभ�दा बढी �े�मा प�र सबै �े�मावग�करण गदा� सदपुयोग गन� 
कृत िक�ा अनसुार िक�ाकाट 

�थानीय आव�यकता पिूत�को लािग एक�कृत ज�गा िवकास र व�ती िवकास काय��मको लािग तपसीलका 

सरकारी काया�लय रहकेो �थान र स�भािवत बजार �े�मा म�ुय चौकमा दहेायमा उ�लेख भएबमोिजम 

मु�य चौक  कैिफयत  

सयु� �योित �कुल चौक   
 

वडानं. १  

खनेटा बजार चौक 

डाडा चौक   
 
 

वडा नं. २  
�याउली बजार  

चौक  

दउेली बजार चौक  

बजार चौक   
 



   ८. 

   

वडा नं. ३ को काया�लय दिेख उ�र तफ�  बाटोको चौक स�म 
छोडी दाँयाबाँया ३० िमटर िभ� पन� नीिज ज�गाह�

९. दउेना चौकको १०० िमटर अध��यास 

१०. 

 

बजडेीचौर डाँडा चौकलाई के�� 
िभ�को नीजी ज�गालाई 

११. कटेज चौकदिेख उ�र दि�ण 
सडकको दाँयाबाँया ३० िमटर िभ� पन� नीिज ज�गाह� 

 

१२.  कालीखोला बजार पलुदिेख दि�ण तफ�  भान ुमािव सडक 
चौक स�म ROW छाडी सडकको दाँयाबाँया 
पन� नीिज ज�गाह� 

१३. बजडेाआली मदन चौक दिेख पि�म 
स�म सडकको ROW छाडी सडक ख�ड

िभ�पन� नीिज ज�गाह�

१४. िमल चौकदिेख पवू� खो�सी स�म र पि�म उ�र �वा��य चौक� जाने 
बाटोको ROW छोडी ३० िमटर िभ�पन� नीिज ज�गाह�

१५. पानीखोला चौकको १०० िमटर अध��यास िभ�पन� नीिज ज�गाह�

१६. पलु चौक दिेख �रमिझम चौक स�म सडको 
दाँयाबाँया ३० िमटर िभ�पन� नीिज ज�गाह�

१७. स�ुदर चौक दिेख उ�र िपपल चौतारा ह�द ै
छोडी सडकको दाँयाबाँया ३० िमटर िभ�पन� नीिज ज�गाह�

१८. गजौडा चौक दिेख उ�र स�म िमल स�म दि�ण तफ�  क�रव 
ROW छाडी सडकको दाँयाबाँया ३० 

 

को काया�लय दिेख उ�र तफ�  बाटोको चौक स�म ROW 
िमटर िभ� पन� नीिज ज�गाह� 

�वा��य चौक� चौक

अध��यास िभ�पन� नीिज ज�गाहर दउेना चौक 

डाँडा चौकलाई के�� १०० िमटर अध��यास  
बजडेीचौर डाँडा चौक

दिेख उ�र दि�ण ८०/८० िमटर ROW छाडी 
िमटर िभ� पन� नीिज ज�गाह�  

कटेज चौक
 

कालीखोला बजार पलुदिेख दि�ण तफ�  भान ुमािव सडक 
छाडी सडकको दाँयाबाँया ३० िमटर िभ� 

कालीखोला बजार

दिेख पि�म १५० िमटर पवू� गोरेटो बाटो चौक 
सडक ख�डको दाँयाबाँया ३० िमटर 

िभ�पन� नीिज ज�गाह� 

मदन चौक 

िमल चौकदिेख पवू� खो�सी स�म र पि�म उ�र �वा��य चौक� जाने 
िभ�पन� नीिज ज�गाह� 

िमल चौक 

िमटर अध��यास िभ�पन� नीिज ज�गाह� पािनखोला चौक

पलु चौक दिेख �रमिझम चौक स�म सडको ROW छोडी सडकको 
िमटर िभ�पन� नीिज ज�गाह� 

पलुचौक- �रमझीम चौक

स�ुदर चौक दिेख उ�र िपपल चौतारा ह�द ै५०० िमटर स�म ROW 
िमटर िभ�पन� नीिज ज�गाह� 

स�ुदर चौक

गजौडा चौक दिेख उ�र स�म िमल स�म दि�ण तफ�  क�रव १०० िमटर 
३० िमटर िभ�पन� नीिज ज�गाह� 

गजौडा चौक

�वा��य चौक� चौक  
 

वडा नं. ३  
दउेना चौक  

बजडेीचौर डाँडा चौक 
 
 

वडा नं.४  
कटेज चौक 

कालीखोला बजार 

चौक   
 
 

वडा नं. ५  िमल चौक  

पािनखोला चौक 

�रमझीम चौक  
 
 
 

वडा नं. ६  
 
 
 

स�ुदर चौक 

गजौडा चौक 



१९. िमल चौकदिेख १०० िमटरको अध��यास िभ�पन� नीिज ज�गाह�

२०. 

 

 

 

वडाथ�ना चौकको १०० िमटर अध��यास िभ�पन� नीिज ज�गाह�

२१. ज�ुले अ� ैचौकको १०० िमटर अध��यास िभ�पन� नीिज ज�गा

२२. 

 

डाडाखािल वडा काया�लय चौकको 
ज�गाह�

२३. ख�ेने चौर चौकको १०० िमटर अध��यास िभ�पन� नीिज ज�गाह�

२४. दिुनगरैा चौकको पवू� उ�र खो�सी दिेख पि�म क�रब 
बाटोको मोड स�म ROW छाडी सडको दाँयाबाँया 
नीिज ज�गाह�  

२५. दह चौक दिेख दि�ण तफ�  क�रब ४५० 
सडकको दाँयाबाँया ३० िमटर िभ�पन� नीिज ज�गाह�

२६. िमलनचौक  मु�ं ेसडक ख�डको िमलन चौक
अध��यास िभ�पन� नीिज ज�गाह�

२७. खा�मा चौक दिेख उ�र �ी ने.रा.आ
ROW छाडी सडकको दाँयाबाँया 

२८. कोटकाँडा चौकको १०० िमटर अध��यास िभ�पन� नीिज 

 
 

 

िमटरको अध��यास िभ�पन� नीिज ज�गाह� िमल चौक का�ीचौर

िमटर अध��यास िभ�पन� नीिज ज�गाह� वडाथ�ना चौक
      

िमटर अध��यास िभ�पन� नीिज ज�गा ज�ुले अ� ैचौक 

वडा काया�लय चौकको १०० िमटरको अध��यास िभ�पन� 
ज�गाह�  

डाँडाखाली वडा काया�लय चौक

िमटर अध��यास िभ�पन� नीिज ज�गाह� ख�ेन ेचौर चौक 

दिुनगरैा चौकको पवू� उ�र खो�सी दिेख पि�म क�रब ३३० िमटर 
छाडी सडको दाँयाबाँया ३० िमटर िभ�पन� 

दिुनगरैा चौक 

४५० िमटर सडकको ROW छाडी 
िभ�पन� नीिज ज�गाह� 

दह चौक 

को िमलन चौकको १०० िमटर  
िभ�पन� नीिज ज�गाह� 

िमलन चौक

आ.िव. जाने बाटो स�म सडकको 
छाडी सडकको दाँयाबाँया ३० िमटर िभ�पन� नीिज सडकह� 

खा�मा  चौक

िमटर अध��यास िभ�पन� नीिज ज�गाह� कोटकाँडा चौक

िमल चौक का�ीचौर  
 
 
 

वडा नं. ७  वडाथ�ना चौक 

चौक   
 
 

  वडा न.ं८  डाँडाखाली वडा काया�लय चौक 

चौर चौक  

रा चौक   
 

वडा नं.९  

दह चौक  

िमलन चौक 

चौक 

कोटकाँडा चौक 



१५. �यवसायीक �े�को ल�बवत 
वग�करण गन� ।  

१६. हाल उपयोगमा रहकेो आवािसय �े�को
�े�मा वग�करण गन�: 

(क)  िछ�च ु– जाजरकोट 
(ख)  बाँखक� - स�ुतोला- खनेटा 

५० िमटर िभ�पन� नीिज ज�गाह�
(ग) पािलका- बजिेडचौर

५० िमटर िभ�पन� नीिज ज�गाह�
(घ)  जामनुे-काि�चौर-डाँडाखाली

िभ�पन� नीिज ज�गाह�
(ङ)  गोिज-आिल-दनुी-दह 

िभ�पन� नीिज ज�गाह�
(च) गोिज-ज�ुलेअ�-ैडाँडाखाली

नीिज ज�गाह� 
(छ) ६ िमटर भ�दा बढी र 

दाँयाबाँयाको ज�गा । 
(ज) ६ िमटरभ�दा कम चौडाई भएका सडकको िकनारा दिेख 
(झ) हाल आवािसय �योगमा रहकेो घरज�गा ।

१७.  कुनै िक�ा दईु वा दईु भ�दा बढी �े�मा परेको ख�डमा अिधकतम �े� जनु �े�मा परेको छ सोही �े�मा 
रहने गरी वग�करण गन� । 

१८.  यस गाउँपािलका �े�को ज�गा िक�ाकाट गदा� भू
बमोिजम कृिषको लािग �यनुतम 
नघट्ने गरी िक�ाकाट गन� सिकने छ र घडेरीको हकमा कि�तमा 
लगतक�ा गनु�पन� छ |  

 
 

 

 

 
ल�बवत (Perpendicular) ५० िमटरको �े� िभ� रहकेा ज�गा

हाल उपयोगमा रहकेो आवािसय �े�को १०० िमटर प�रिधमा रही तपिसल अनसुारका �े�लाई आवािसय 
 

जाजरकोट – दनुै सडक ख�डको ROW को दाँयाबाँया ५० िमटर िभ�पन� नीिज
खनेटा (ऋिष �मिृत च�पथ- Zero Point)  सडक ख�डको 

िमटर िभ�पन� नीिज ज�गाह� 
बजिेडचौर- दउेली- काफलकोट-खनेटा( ह�लािक माग�) सडक ख�डको 

िमटर िभ�पन� नीिज ज�गाह� 
डाँडाखाली-चो�पा (खािनखोला) सडक ख�डको ROW 

िभ�पन� नीिज ज�गाह� 
दह (शिहद इ�� िव.सी. �ुतमाग�) सडक ख�डको ROW 

िभ�पन� नीिज ज�गाह� 
डाँडाखाली-मािलकाधरुी सडक ख�डको ROW छाडी दाँयाबाँया 

िमटर भ�दा बढी र १० िमटर स�मको चौडाई भएका सडकको िकनारा दिेख 
दाँयाबाँयाको ज�गा ।  

चौडाई भएका सडकको िकनारा दिेख २० िमटरको दरुीमा रहकेो 
हाल आवािसय �योगमा रहकेो घरज�गा । 

कुनै िक�ा दईु वा दईु भ�दा बढी �े�मा परेको ख�डमा अिधकतम �े� जनु �े�मा परेको छ सोही �े�मा 
रहने गरी वग�करण गन� ।  
यस गाउँपािलका �े�को ज�गा िक�ाकाट गदा� भ-ूउपयोग िनयमावली २०७९ को दफा 

बमोिजम कृिषको लािग �यनुतम १००० (एक हजार) वग� िमटर र आवासको �पमा �यनुतम 
नघट्ने गरी िक�ाकाट गन� सिकने छ र घडेरीको हकमा कि�तमा ४ िमटर चौडाई बाटो कायम ह�ने गरी 

 

िभ� रहकेा ज�गालाई आवािसय �े�मा 

िमटर प�रिधमा रही तपिसल अनसुारका �े�लाई आवािसय 

िमटर िभ�पन� नीिज ज�गाह�  
सडक ख�डको ROW छाडी दाँयाबाँया 

सडक ख�डको ROW छाडी दाँयाबाँया 

ROW छाडी दाँयाबाँया ५० िमटर 

 छाडी दाँयाबाँया ५० िमटर 

छाडी दाँयाबाँया ५० िमटर िभ�पन� 

चौडाई भएका सडकको िकनारा दिेख ३० िमटरको दरुीमा रहकेो 

दरुीमा रहकेो दाँयाबाँयाको ज�गा । 

कुनै िक�ा दईु वा दईु भ�दा बढी �े�मा परेको ख�डमा अिधकतम �े� जनु �े�मा परेको छ सोही �े�मा 

को दफा १२ मा उ�लेख भए 
वग� िमटर र आवासको �पमा �यनुतम १३० वग� िमटर 

िमटर चौडाई बाटो कायम ह�ने गरी 


